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Poznanski rynek nieruchomosci przemystowo-logistycznych

Wstep

Poznan w liczbach

e 546.900 mieszkancéw w miescie
(wg spisu powszechnego z 2021 r.)

e ponad 650.000 os6b przebywa w Poznaniu
kazdego dnia roboczego

¢ 1.000.000 mieszkancow w Aglomeracji Poznanskiej

. Silny osrodek akademicki: 105.000 studentow,
25.000 absolwentéw, 24 uczelni wyzszych (GUS, 2022 r.)

e Stopa bezrobocia — 1,1% (GUS, lipiec 2022 r.)
e PKB per capita - 120.833 (GUS, 2019r.)

¢ Atrakcyjne potozenie miedzy Berlinem (3h samochodem)
a Warszawg (3h samochodem)

e Ponad 80 regularnych i czarterowych potgczen lotniczych
z Poznania. Bezposrednie loty do Londynu, Kopenhagi,
Monachium, Frankfurtu, czy Amsterdamu

Kompaktowe miasto ze wspotczesnym systemem
komunikacji miejskiej (15-Minutes City Concept)

e Poznanska kolej metropolitarna — szybki dostep
do centrum miasta z okolicznych gmin

¢ Wzrost popytu na powierzchnig magazynowg
na rekordowym poziomie +31% r/r

e  Zakfady produkcyjne dziatajgce w Poznaniu: Bridgestone,
Lorenz, Beiersdorf, Solaris Bus&Coach, Wrigley Mars,

Volkswagen

CBRE RESEARCH

Nagrody

Miasto Roku Przyjazne dla Biznesu 2022 pod wzgledem
wsparcia wtadz samorzgdowych wedtug Emerging Europe

2 miejsce w kategorii ,Miasto przyjazne biznesowi”
w rankingu fDI Europejskie Miasta i Regiony Przysztosci
2022/23

Tytut Miasta Roku (City of the Year) 2021 w konkursie
organizowanym przez prestizowy magazyn EuropaProperty

Best Team dla Biura Obstugi Inwestorow
w V edycji konkursu Top Woman in real estate

Fitch Rating — A-

Moody’s Rating — A3

Zachety inwestycyjne

e Employer branding - organizacja konferencji prasowych,
dystrybucja materialow do mediow lokalnych, poprzez
media spotecznosciowe oraz na stronie internetowej
www.poznan.pl

*  Project manager — osoba dedykowana do
projektu, odpowiedzialna za przygotowanie
i uruchomienie inwestycji, wspotprace
z inwestorem po rozpoczeciu projektu

e Przygotowanie inwestycji i promocja oferty nieruchomosci
miejskich

»  Wsparcie w rekrutacji pracownikéw

*  Wspodipraca z inwestorem po uruchomieniu projektu

©2022 CBRE
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Poznan jest waznym osSrodkiem biznesowym na mapie Polski.
W naszym miescie funkcjonuje prawie 123 tys. podmiotow
gospodarczych, sposrod ktorych 3530 to podmioty z udzialem
kapitalu zagranicznego. Wysokie zainteresowanie Poznaniem
zostalo dostrzezone, m.in. wirod firm z branzy przemyslowej
oraz logistyczno-magazynowej.

W 2021 roku zaobserwowaliSmy wzrost popytu na powierzchnie
magazynowa na rekordowym poziomie +31% r/r. Po pierwszej
polowie 2022 roku na obszarze aglomeracji poznanskiej
realizowanych jest 12 duzych inwestycji logistycznych

o lacznej powierzchni niemal 418 tys. metréw kwadratowych.

W 2021 roku zostaly sprzedane 4 pola inwestycyjne, na ktérych
juz powstaje lub powstanie infrastruktura produkcyjna

i magazynowa. Ponadto, Miasto przygotowuje kolejne grunty,
ktore beda wystawione na sprzedaz w najblizszych latach.
Miasto moze si¢ rowniez pochwali¢ wysokimi wynikami

w sektorze produkcyjnym. W 2021 roku pozyskaliSmy

trzech nowych inwestoréw. Plany rozwojowe maja tez firmy
dzialajace juz w Poznaniu od wielu lat. Kilka istniejacych
fabryk rozbudowuje swoje hale na terenie miasta w celu
zwie¢kszenia mocy produkcyjnych.

Firmy doceniaja dogodne polozenie Poznania, pozwalajace
dotrzeé zaré6wno do rynku Europy Wschodniej, jak i Zachodniej.
Dodatkowym atutem miasta jest stabilny klimat inwestycyjny.
Bez wzgledu na pandemie, ktéra miala ogromny wplyw na
gospodarke, Poznan pozostaje jednym z miast z najnizszym
bezrobociem w kraju oraz z roku na rok notuje wzrost PKB.
Stabilny rozwdéj poznanskiej gospodarki potwierdzaja niezalezne
mi¢dzynarodowe ratingi. Agencja Moody’s Investors Service
oraz Fitch Ratings po raz kolejny uznaly, ze Miasto ma bardzo
wysoka zdolnos¢ do wywiazywania si¢ z zaciagnietych zobowiazan
finansowych. Ponadto podtrzymaly prognoze¢ stabilna dla miasta,
ktora oznacza, ze w najblizszym czasie wiarygodnos¢ finansowa
Poznania nie powinna ulec zmianie.

Zapraszam do zapoznania si¢ z raportem, ktory przyblizy klimat
poznanskiej branzy produkcyjnej oraz logistyczno-magazynowej.

29

Jacek Jaskowiak

Prezydent Miasta Poznania

CBRE RESEARCH




Poznanski rynek nieruchomosci przemystowo-logistycznych

Inwestycyjny

Poznan na tle kraju oraz jego potencjat
inwestycyjny i spoteczno-gospodarczy.

8 CBRE RESEARCH
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Potencjal
inwestycyjny

Poznan na tle kraju oraz
jego potencjat inwestycyjny
| spoteczno-gospodarczy.

Lokalizacja

Poznan jest miastem wojewddzkim potozonym na zachodzie
Polski miedzy Berlinem a Warszawg (174 km do granicy).

Jest pigtym pod wzgledem liczby ludnosci miastem w Polsce

i 6smym pod wzgledem powierzchni (261,9 km kw.) Poznan
wraz z powiatem poznanskim i gminami Oborniki, Skoki,
Szamotuty i Srem tworzy aglomeracje poznanska nakierowang
na rozwoj gospodarczy i tworzenie nowych miejsc pracy.

W Poznaniu zbiega sie 5 drog krajowych (w tym autostrada
A2, ktéra ma status trasy europejskiej E30) oraz 7 drég
wojewodzkich. Poznanski Wezet Kolejowy, przez ktéry
przebiega 8 linii kolejowych, jest jednym z najwiekszych

i najruchliwszych w kraju. Znajdujgce sie w miescie lotnisko
obstuzyto w 2018 r (dane za 2021 r.). blisko 1,06 min
pasazeréw Dodatkowo w odlegtosci zaledwie 7 km na zachdd
od centrum miasta znajduje sie miedzynarodowy Port Lotniczy
Poznan-tawica. Port Lotniczy Poznan-tawica, pod wzgledem
liczby pasazeréw w ruchu ogétem uplasowat sie na 7.
miejscu w Polsce w roku 2021. Jednoczesnie pod wzgledem
dynamiki ruchu pasazerskiego w ujeciu rok do roku (160,43%)
oraz wspotczynnika odbudowy ruchu lotniczego w stosunku
do roku 2019 (44,34%), Poznan znalazt se na 3. miejscu
wsrod portéw obstugujacych powyzej miliona pasazerow.
Podstawa transportu publicznego na terenie miasta jest 18
linii tramwajowych, ktére uzupetniajg 47 linii autobusowych
normalnych i 66 linii autobusowych podmiejskich.

W nocy komunikacja publiczna opiera sie na 22 liniach
autobusowych oraz dwdéch liniach tramwajowych. Wiekszos$¢
linii nocnych kursuje co 30 minut, a ich centralnymi punktami
przesiadkowymi sg Rondo Kaponiera i Poznan Gtéwny
(dworzec kolejowo-autobusowy).

Od 2012 roku w miescie dziata system bezobstugowych
wypozyczalni roweréw Poznanski Rower Miejski (PRM).
W ubiegtym sezonie wypozyczono rowery miejskie
320.497 razy.

CBRE RESEARCH

Demografia

W Poznaniu zameldowanych jest 529.410 obywateli,

co plasuje miasto na pigtym miejscu w kraju pod wzgledem
liczby ludnosci. Dane te nie uwzgledniajg wynikow Narodowego
Spisu Powszechnego, wedtug ktérego liczba zameldowanych
mieszkancéw Poznania byta wyzsza.

Ogotem 529.410
W wieku przedprodukcyjnym 17,3%
W wieku produkcyjnym 57,3%
W wieku poprodukcyjnym 25,4%

Ludnos$¢ na 1 km kw. powierzchni ogodlnej 2021

Zrodto: GUS, 2021 r.

Cho¢ w ostatnich latach utrzymywat sie w Poznaniu dodatni
przyrost naturalny, w 2021 roku zanotowano znaczgcy spadek.
Swaj udziat w takim wyniku ma m.in. pandemia koronawirusa.

Infrastruktura

W poznanskim wezle drogowym zbiega sie pie¢ drég o
znaczeniu krajowym: droga ekspresowa S5, S11, autostrada
A2 wraz z rownolegta do niej drogg krajowa 92 oraz droga
krajowa 32 konczaca swoj bieg w podpoznanskim Steszewie.
Autostrada A2 ma status trasy europejskiej E30, natomiast
S5 — trasy E261. Na terenie Poznania lub u jego granic swoj
bieg konczy rowniez siedem drég wojewoddzkich: nr 184 z
Wronek, nr 194 z Gniezna (fragment dawnej drogi nr 5), nr 196
z Wagrowca, nr 307 z Bukowca, nr 311 z Czempinia i nr 430
z Mosiny. Ponadto przez miasto przebiega droga wojewddzka
nr 433 (dawny miejski odcinek drogi nr 11 po wybudowaniu
ekspresowej obwodnicy S11). Od 1 grudnia 2011 Poznan

ma bezposrednie potgczenie autostradowe z krajami Europy
Zachodniej, a od 6 czerwca 2012 takze ze stolicg kraju.

Wojewodztwo wielkopolskie — uktad drogowy
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Zrédio: Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad

Edukacja

W roku akademickim 2020/2021 w Poznaniu przypadato

197 studentéw na 1.000 mieszkancow, a wojewodztwo
wielkopolskie zajeto 3 miejsce pod wzgledem liczby studentow
w Polsce. W Poznaniu znajdujg sie 24 uczelnie wyzsze,

w ktorych studiuje ponad 104.700 oséb. Do najwazniejszych
uczelni nalezg: Politechnika Poznanska i Uniwersytet Adama
Mickiewicza.

Najpopularniejsze profile studiéw w roku akademickim
2020/2021:

Biznes i administracja 21,0 tys.

Medyczne 10,4 tys.

Jezykowe 9 tys.
Spoteczne 8,6 tys.
Inzynieryjno-techniczne 7,5 tys.

Technologie teleinformatyczne 6,5 tys.

Pedagogiczne 6,2 tys.

Gospodarka

Struktura zatrudnienia w wojewddztwie charakteryzuje sie
udziatem sektora ustug na poziomie 55%, podczas gdy na
sektor przemystowy i rolniczy przypada analogicznie 32%
i 13% pracujacych (GUS, 2021 r.).

Przemyst stanowi w Poznaniu zrédto utrzymania dla ponad
32% pracujgcych w sektorze przedsiebiorstw i dostarcza, drugg
po ustugach, najwiekszg czes$¢ wytworzonej w miescie wartosci
dodanej brutto. Poznan stanowi wazny o$rodek przemystu:

e motoryzacyjnego

e  spozywczego

e farmaceutycznego

e chemicznego

°  maszynowego

Do czotowych producentéw w skali kraju naleza:

e Volkswagen Poznanh sp. z 0. o.

- ENEASA

e Bridgestone Poznanh sp. z 0. o.

e Exide Technologies SA

e Kompania Piwowarska SA

Na koniec grudnia 2021 r. w rejestrze REGON dla wojewddztwa
wielkopolskiego ujetych byto 123.009 podmiotéw gospodarki
narodowej (bez oséb prowadzgcych gospodarstwa
indywidualne w rolnictwie) z siedzibg w Poznaniu. Podmioty

z terenu Poznania stanowity 25.8% wszystkich jednostek
wpisanych do rejestru z wojewddztwa wielkopolskiego.

Wedtug przewidywanej liczby pracujgcych, przewazaty
mikroprzedsigbiorstwa, tj. podmioty o liczbie pracujgcych
do 9 osob (96,3% ogdtu jednostek ujetych w rejestrze).

©2022 CBRE
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Stopa bezrobocia
w Poznaniu jest
bardzo niska

i wynosi 1,1%,

a w calym
wojewodztwie
wielkopolskim

- 2,7%

(GUS, lipiec 2022 .)
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Udziat podmiotéw matych (z liczba pracujgcych od 10 do 49
0s6b) wynidst 3,9%. Podmioty duze i $rednie (powyzej 50
pracujgcych) stanowity 0,7% wszystkich jednostek wpisanych
do rejestru REGON.

Wsréd podmiotéw przewazajg osoby fizyczne prowadzace

dziatalnos$¢ gospodarczg (72,5 tys., tj. 61,0% ogotu podmiotéw).

Licznie reprezentowane sg takze spétki handlowe (27,6 tys., {j.
23,2%) oraz spotki cywilne (9,4 tys., tj. 7,9%). (GUS, 2021 r.)

Najwiecej podmiotow prowadzito dziatalno$¢ w zakresie:
(GUS, 2021 r.)

handlu i naprawy pojazdéw samochodowych (20,2%);
dziatalnosci profesjonalnej, naukowej i technicznej (16,4%);
budownictwa (9,3%);

informac;ji i komunikaciji (7,5%);

opieki zdrowotnej i pomocy spotecznej (6,6%);

obstugi rynku nieruchomosci (6,1%);

przetwérstwa przemystowego (6,0%).

Struktura przestrzenna lokalizacji podmiotéw gospodarczych
wedtug dzielnic wykazuje pewne zréznicowanie. Najwigcej

Wynagrodzenie

Stanowisko W wojewodztwie

wielkopolskim

min. max.

Pracownik produkcji

. . 3.700 5.300
(niewykwalifikowany)
P ik produkgiji

racowr‘n. produkgcji 4300 7 800
(wykwalifikowany)
Sortownik 4.625 6.625
Operator wozka widtowego 4.400 5.300
Mechanik 4.900 7.800
Elektryk 4.800 8.000
Operator Maszyn 4.300 7.800
Kierownik Zmiany 5.900 9.700
Magazynier 4.600 6.500
Specjalista ds. logistyki 8.400 11.600
Kierownik ds. logistyki 14.000 23.000
Inzynier 9.100 13.600

Zrédio: Antal, lipiec 2022 r.

CBRE RESEARCH

podmiotow zlokalizowanych jest w dzielnicach Stare Miasto
(31%) i Grunwald (23%). Po ok. 20% prowadzi dziatalno$¢
na Nowym Miescie i Jezycach, a niecate 10% miesci sie na
Wildzie. (GUS, 2021 r.)

Rynek pracy

Stopa bezrobocia w Poznaniu jest bardzo niska i wynosi
1,1%, a w catym wojewddztwie wielkopolskim — 2,7%
(GUS, lipiec 2022 r.). Jest to nizszy poziom niz dla catej
Polski, gdzie stopa bezrobocia rejestrowanego wyniosta
4,9% (GUS, lipiec 2022 r.). Ponizej zostaty przedstawione
wynagrodzenia w sektorze produkcyjno-logistycznym

na danym stanowisku w wojewddztwie wielkopolskim.
Wynagrodzenia sg przedstawione w PLN brutto.

Inwestycje infrastrukturalne

W zakresie polepszenia dostepnosci komunikacyjnej najwigksze
wydatki w 2021 r., powyzej 10 min zt, przeznaczono na, m.in.:

»  Budowe trasy tramwajowej na Naramowice - etap | od
petli Wilczak do Naramowic - wraz z budowg wezta
komunikacyjnego Nowa Naramowicka. W 2021 roku
prowadzone byly roboty budowlane. Od trzeciej dekady
sierpnia 2021 roku pasazerowie mogg korzystac z linii
tramwajowej, ktéra potgczyta petle Wilczak z przystankiem
Wiodarska. Na poczatku pazdziernika 2021 roku trase te
przedtuzono do przystanku Lechicka/Naramowicka, ktéry
znajduje sie przy powstajagcym dwupoziomowym wezle.
Trasa tramwajowa do ostatniego przystanku - ul. Bfazeja
zostata oddana do uzytku w kwietniu 2022 r.

*  Przebudowe uktadu komunikacyjnego w rejonie ronda
Rataje w Poznaniu. Prace zostaty zakonczone wiosng
2022r.

«  Rozbudowe ul. Sw. Marcin na odcinku pomiedzy
ul. Ratajczaka i Alejami Marcinkowskiego wraz
z przebudowg fragmentu Alei Marcinkowskiego na odcinku
od ul. Sw. Marcin do pl. Wolnosci. W kwietniu 2021 r.
rozpoczety sie zaplanowane w ramach tej inwestycji prace.
Planowany termin koncowych odbioréw robét to I1-IV
kwartat 2022 r.

*  Rozbudowe fragmentu ul. $w. Marcin na odcinku
od Mostu Uniwersyteckiego do al. Niepodlegtosci
wraz ze skrzyzowaniem z al. Niepodlegtosci oraz ul.
Towarowg oraz rozbudowe fragmentu ul. $w. Marcin
na odcinku od al. Niepodlegtosci do ul. Gwarnej.Prace
zaplanowane w ramach tej inwestycji rozpoczety sie
w listopadzie 2021 r. Ich zakonczenie przewidziane jest
w pierwszym kwartale 2023 r.

e Projekt — budowa — Centrum — pl. Wolnosci/ul. 27 Grudnia/
ul. Ratajczaka/ul. Kantaka/ul. Fredry/ul. Mielzynskiego.
Pod koniec grudnia 2021 r. do publikacji w Dzienniku
Urzedowym Unii Europejskiej przekazane zostato
ogtoszenie o zamdwieniu. Trwa procedura przetargowa.
Na przeprowadzenie prac projektowych i budowlanych
wykonawca bedzie miat do 600 dni od podpisania umowy.

przebudowe trasy tramwajowej: Kérnicka — os. Lecha —
rondo Zegrze wraz z budowg odcinka od ronda Zegrze
do ul. Unii Lubelskiej — w 2020 r. trwata aktualizacja
uzgodnien, kosztorysow dokumentacji projektowej
odcinka | (tzw. trasa Kdrnicka wraz z fragmentem Ringu
tacina); Do konca 2023 roku planowane jest zakonczenie
prac zwigzanych z likwidacjg przejazdéw kolejowych,
natomiast zakonczenie pozostatych prac - w roku 2024.

odnowe infrastruktury publicznego transportu —

zadanie obejmuje przebudowe, modernizacje, a takze
rozbudowe takich elementéw infrastruktury, jak: torowiska
tramwajowe, podstacje trakcyjne, elementy zasilania
podstacji, kable trakcyjne, sie¢ trakcyjna,dworce
autobusowe, przystanki tramwajowe oraz autobusowe
wraz z wyposazeniem; projekt jest realizowany zgodnie

z harmonogramem; planowany termin zakonczenia
projektu to IV kwartat 2025 r;

budowe Wartostrady pieszo-rowerowej — projekt obejmuje
przebudowe 4 odcinkoéw istniejgcych i budowe 7 nowych
odcinkéw wzdtuz rzeki Warty wraz z rewitalizacjg

zieleni — od Mostu Lecha do Mostu Przemysta; w 2020

r. m.in. oddano do uzytku nowy, 1,3-kilometrowy odcinek
Wartostrady pomiedzy Mostem Krolowej Jadwigi a
schodami i pochylnig przy parku w Starym Korycie Warty,
ok. 0,5 km odcinek tgczacy okolice wiaduktu kolejowego

z Mostem Mieszka |, ktérym mozna dojs¢ lub dojechac¢

do tarasy przy Bramie Poznania ICHOT, zakonczono
rowniez roboty budowlane zwigzane z powstaniem tgcznika
Wartostrady w rejonie tzw. Cypla i Mostu Bolestawa
Chrobrego, dzigki czemu piesi i rowerzysci tatwiej dostang
sie od ul. Estkowskiego nad rzeke, w rejon zaplecza
przystani w Starym Porcie; oprocz tego w 2021 roku
zakonczyly sie remonty budowalne odcinka liczgcego
ponad 1,8 km dtugosci wzdtuz wschodniego brzegu rzeki,
miedzy mostami Krolowej Jadwigi a Przemysta |.

Budowe kfadki pieszo-rowerowej nad rzekg Wartg oraz
Cybing pomiedzy Berdychowem, Ostrowem Tumskim
oraz Chwaliszewem. W 2021 r. inwestycja otrzymata
dofinansowanie ze srodkéw rzgdowego Programu “Polski
tad”. Trwa przygotowanie dokumentéw niezbednych do
ogtoszenia przetargu na wybér Generalnego Wykonawcy.
Realizacja inwestycji planowana jest na lata 2022-2024.

Otwarcie 3 parkingéw typu Parkuj i Jedz - 15 marca 2021r.
otwarte zostaty trzy nowe parkingi ,Park & Ride”
znajdujace sie przy ulicach: $w. Michata, Biskupinskiej
oraz przy rondzie Staroteka. Budowa parkingéw

P&R to realizacja istotnego elementu polityki Miasta,
majgcej poprawi¢ komunikacje w Poznaniu i zachecac
mieszkancoéw do tgczenia roznych srodkéw transportu,
zwigkszajgc wykorzystanie transportu zbiorowego.

Jakos¢ zycia w miescie

Miasto Poznan regularnie realizuje inwestycje
przyczyniajgce sie do poprawy jakosci zycia wszystkich
mieszkancow oraz wzrostu znaczenia Poznania na arenie
miedzynarodowe;j.

Poznan posiada szerokg oferte kulturalng (13 kin,

30 muzedw, 21 teatréw, 40 galerii sztuki, Malta

Festival Poznan, Miedzynarodowy Festiwal Filméw
Dokumentalnych OFFCINEMA, Miedzynarodowy Festiwal
Filméw Animowanych ANIMATOR, Spring Break Festival),
a takze wysokiej jakosci baze hotelowa i restauracyjng (500
restauracji i baréw, w tym 60 restauracji z przewodnika
Gault&Millau), réznorodne wydarzenia sportowe przez caty
rok (10 stadiondéw, 503 boiska, 1 tor wyscigowy, Poznan
Maraton, SuperLeague Triathlon, Poznan Open, bieg
Wings For Life, Pétmaraton Poznan, Bike Challenge).

W miescie dobrze rozwinieta jest réowniez ochrona

zdrowia. Dzieki gestej sieci placéwek medycznych, szpitali

i klinik zarébwno publicznych jak i prywatnych w Poznaniu
mozna szybko zyskaé¢ dostep do pomocy medycznej.

Aby zapewni¢ wysoki komfort komunikacji, miasto
regularnie inwestuje w rozbudowe taboru komunikacyjnego,
jednoczesnie realizujgc kluczowe inwestycje w centra
przesiadkowe, ktore fgczy¢ bedg w sobie dworce
autobusowe z kolejowymi oraz parkingi samochodowe
wraz ze stacjami rowerowymi.

To miedzy innymi dzieki wyzej wymienionym
atutom Poznan jest przyjaznym, komfortowym

i bezpiecznym miejscem do zycia, pracy i nauki.
Jego kompaktowy charakter, zielone przestrzenie
oraz rozwiniety sektor ustug wpisujg sie w potrzeby
mieszkancoéw, ktorzy wielokrotnie uznawali Poznan
za jedno z najlepszych do zycia miast w Polsce.

©2022 CBRE
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Poznanski rynek nieruchomosci przemystowo-logistycznych

Analiza
porownawcza
regionu

Rynek przemystowo-logistyczny
w Poznaniu i jego pozycja

na tle najwiekszych rynkéw
magazynowych w Polsce.

CBRE RESEARCH
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Poznanski rynek nieruchomosci przemystowo-logistycznych

Analiza
porownawcza
regionu

Analiza poréwnawcza
przemystowo-logistycznego
regionu Poznania

Celem ponizszej analizy jest przedstawienie szczegotowe;j
charakterystyki rynku przemystowo-logistycznego w Poznaniu
oraz poréwnanie go z polskimi miastami znajdujgcymi

sie na zblizonympoziomie pod wzgledem zasobow
nowoczesnych powierzchni magazynowych.

Analiza uwzglednia wytgcznie nowoczesne obiekty

na wynajem (obiekty standardowe przeznaczone dla wielu
najemcow oraz obiekty typu BTS (tzw. ,build-to-suit” —
»Szyte na miare”). Zakres analizy nie obejmuje obiektow
przemystowych i logistycznych, w ktérych uzytkownik

jest jednoczesnie wiascicielem nieruchomosci.

Poznan nalezy do jednego z pieciu najbardziej rozwinietych
rynkow pod wzgledem zasobdw powierzchni przemystowo-
logistycznej i jest jednym z regionow tzw. ,wielkiej pigtki”

poza Warszawg (Region), Katowicami, todzig i Wroctawiem,
ktore stanowig razem 74% polskich zasobéw magazynowych.
W ponizszej analizie zostanie on poréwnany oraz dopetnieniem
analizy bedzie zaprezentowanie tychze rynkéw na tle catej
Polski.

CBRE RESEARCH

Podaz

W potowie 2022 roku w wojewddztwie wielkopolskim
znajdowato sie 3,0 min m kw. powierzchni przemystowo-
logistycznej, dzieki czemu Poznan uplasowat sie na pigtym
miejscu wsrdd rynkéw magazynowych w Polsce, stanowigc
12% powierzchni magazynowej catej Polski oraz 16% na tle
pieciu najwiekszych rynkow.

Istniejaca podaz powierzchni przemystowo-logistycznej

Tys. m kw.
5,000
4,500
4,000
3,500
3,000
2,500
2,000
1,500
1,000
500
0

Warszawa Katowice todz Wroctaw Poznan
Region

Jesli wezmiemy pod uwage relacje istniejgcej powierzchni
magazynowej regionu do liczby mieszkancéw miasta
wojewodzkiego, okazuje sie, ze Poznan znajduje sie

w potowie stawki. Zdecydowanie najwiecej metrow
kwadratowych magazynéw przypada na 1.000
mieszkancow Katowic, ktére sg stosunkowo matym
miastem wojewddzkim, ze wzgledu na roprzestrzenienie
ludnosci na przestrzeni catej aglomeraciji $laskie;.

Jesli z kolei zbadamy relacje powierzchni magazynowej
do liczby mieszkancéw catego wojewddztwa, ze Poznan
reprezentuje duzy potencjat rozwoju.

Relacja zasobodw istniejacej powierzchni przemystowo-logistycznej
do liczby mieszkancéw miasta wojewodzkiego.
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Poznan todz Katowice

. Metry magazynowe w przeliczeniu na 1,000
i ncow miasta wojewodzki

Relacja zasoboéw istniejgcej powierzchni przemystowo-logistycznej
do liczby mieszkancéw catego wojewo6dztwa.
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Katowice Wroctaw todz

. Metry magazynowe w przeliczeniu na 1,000
i ncow catego wojewo

Podaz w regionie Poznania jest skoncentrowana wokot

miasta Poznania. 2,84 min m kw. nowoczesnej powierzchni
magazynowej jest ulokowana w promieniu do 30 km od centrum
Poznania, natomiast jedynie 166.800 m kw. znajduje sie

w innych lokalizacjach wojewoddztwa wielkopolskiego,

jak np. Kalisz, Konin, Srem, Wrzes$nia.

Koncentracja lokalizacji przemystowo-logistycznych w regionie

6%

94%

. Poznan (30 km od centrum) . inne czesci wojewodztwa

Na potowe 2022 r. na catkowita nowoczesng powierzchnie
przemystowo-logistyczng regionu wielkopolskiego sktadato sie
56 obiektow. Do uzytku w 1 potowie 2022 roku zostato oddane
352.200 m kw., a w roku poprzednim 390.100 m kw. w 17
obiektach logistycznych. Jest to niemal 4 razy wiecej niz zostato
oddane do uzytku w 2020 roku. Najwiekszg realizacjg oddang
do uzytku w 1. potowie 2022 roku byto P3 Poznan Il (o wielkosci
82.300 m kw.), a w 2021 roku Panattoni BTS DHL Poznan o
wielko$ci 107.900 m kw.

©2022 CBRE
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Poznanski rynek nieruchomosci przemystowo-logistycznych

Najwigksze realizacje w 1. pot. 2022 roku oraz w 2021 roku
w regionie Poznania.

Oddane
do uzytku Deweloper

(m kw.)

Panattoni BTS DHL

2021 , 107.900 Panattoni
Poznan

2022 P3 Poznan I 82.300 P3 Logistic Parks

2022 7R City Park Poznan 51.200 7R
Segro Logistics Park

2022 4

0 Poznan Gotuski 50.400 Segro

2021 Prologis Park Poznan I 48.100 Prologis
Panattoni Park X

2022 i 42.200 Panattoni
Poznan XIlI
Panattoni BTS Half

2021 FanattoniBTS Halfen 40.000  Panattoni
Kalisz

2021 P3 Poznan I 38.400 P3 Logistic Parks

2022 Panattoni Park Poznan XII  34.100 Panattoni

2022  Clip Poznan 30.000 Clip

Panattoni Park
2022 on! 26500  Panattoni
Poznan East

MLP Business Park

2021 Poznath 25.800 MLP Group
2022 MLP Poznan West 25.500 MLP Group
2021  City Logistics Poznan | 21.700 Panattoni
2021  Panattoni Park Kalisz 20.300 Panattoni

2021 Panattoni Park Poznan X 19.200 Panattoni
2021  Panattoni Park Poznan IX 18.100 Panattoni

2022 PanatFom BTS Bolechowo 10.100 Panattoni
(Solaris)

W potowie 2022 roku w regionie Poznania w budowie
znajdowato sie 417.900 m kw. Ta powierzchnia jest juz

w wiekszosci zabezpieczona umowami najmu. Wsrod
najwiekszych rynkéw przemystowo-logistycznych Poznan
znajduje sie na pigtym miejscu pod wzgledem powierzchni
w budowie. W potowie 2022 roku na terenie catej Polski

w budowie pozostawato ponad 4,4 min m kw.

Wsrod projektow planowanych w okolicy Poznania nalezy
wyroznic: Lecube Logistic Park Poznan Zachod (258.800 m kw.),
Waimea Park Wrzes$nia (150.000 m kw.),Panattoni Park Poznan
A2 (146.000 m kw.), Hillwood Poznarn Czempin (107.800 m
kw.), 7R Park Poznan West (55.400 m kw.) i Panattoni Park
West Gate Il (47.000 m kw.).

Rynki rozwiniete charakteryzujg sie nizszym potencjatem rynku
niz rynki wschodzace. Natomiast Poznan w dalszym ciggu
wyréznia sie duzym potencjatem rozwoju rynku przemystowo-
logistycznego. Wsrdd porownywanych miast znajduje sie

na trzeciej pozycji pod wzgledem planowanej nowej powierzchni
przemystowo-logistycznej w poréwnaniu do istniejgcych

CBRE RESEARCH

Powierzchnia w budowie na 5 najwigkszych rynkach
i relacja powierzchni w budowie do istniejace;j.

Tys. m kw.
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Planowana powierzchnia

Tys. m kw.
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W potowie 2022 r. w Poznaniu w budowie znajdowato

sie 417.900 m kw., a w planach byto dodatkowo ponad
1,8 min m kw. nowej powierzchni magazynowej, co
oznacza, ze W przysztosci wielko$¢ poznanskiego rynku
moze ulec powiekszeniu o ponad potowe. W poréwnaniu
do innych rozwinietych rynkéw Poznan reprezentuje trzeci
najwyzszy potencjat rozwoju.

Potencjat rozwoju rynku (powierzchnia docelowa wzgledem
powierzchni istniejgcej i powierzchni w budowie):

+71%

todz

+49%

Wroctaw

+54% +53%

Warszawa Poznan

+32%

Katowice
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Poznanski rynek nieruchomosci przemystowo-logistycznych

Najwigksze istniejgce oraz planowane projekty przemystowo-
logistyczne zlokalizowane w odlegto$ci do 30 km od centrum
miasta Poznania zostaty uwzglednione w tabeli nizej.

Clip Poznan

Segro Logistics Park
Poznan Komorniki

P3 Poznan

Panattoni Poznan
(BTS Amazon)

Prologis Park Poznan Il

P3 Poznan Il
Panattoni BTS DHL Poznan
Logicor Poznan |

BGO Poznan

Panattoni Park Poznan IV

Powierzchnia Powierzchnia Powierzchnia

Powierzch-

nia istniejaca docelowa wolna w budowie \?vfav;ili?:?eelrl

(m kw.) (m kw.) (m kw.) (m kw.)

275.050 345.050 0 0 Clip

210.027 234.325 0 0 Segro

190.008 190.008 0 0 P3 Logistic Parks/GIC
123.000 123.000 0 0 Panattoni/ Blackbrook
120.769 120.769 1.037 0 Prologis

120.364 224.986 0 77.360 P3 Logistic Parks/ GIC
107.869 107.869 0 0 Panattoni

88.960 88.960 863 0 Panattoni/ Logicor
86.897 86.897 0 0 Panattoni/ Bentall Green Oak
85.872 85.872 0 0 Panattoni/ Savills IM

Wybrane parki przemystowo-logistyczne w Poznaniu i ich specyfikacje

Segro Logistics Park
Poznan Komorniki

P3 Poznan

CBRE RESEARCH

Specyfikacja

Deweloper

Powierzchnia istniejgca: 210.027 m kw.
Powierzchnia docelowa: 234.328 m kw.
Powierzchnia niewynajeta: 0 m kw.
Powierzchnia w budowie: 0 m kw.
Segro
Tryskacze ESFR; no$nos¢ posadzki 5T/m2; odporno$¢ ogniowa do
4000 MJ/m2; siatka stupdw 12x24, wysokos¢ w swietle 10m; swietliki;
klapy dymowe

Powierzchnia istniejgca: 120.769 m kw.
Powierzchnia docelowa: 120.769 m kw.
Powierzchnia niewynajeta: 1.037 m kw.
Powierzchnia w budowie: 0 m kw.
P3 Logistic Parks
Tryskacze ESFR; wysoko$¢ w $wietle 10-12m; nosno$c¢ posadzki 5-7.5 T/
m2; tryskacze ESFR; mozliwy cross dock; 1 dok zatadunkowy na 900-1600
m2 powierzchni magazynowej; mozliwa lekka produkcja; ochrona 24h;
wolny dostep 24/7

Prologis Park Poznan I

Logicor Poznan |

BGO Poznan

Panattoni Park Poznan IV

Panattoni Park Poznan VIII

GLP Poznan Il Logistics
Centre

Powierzchnia istniejgca: 120.769 m kw.
Powierzchnia docelowa: 120.769 m kw.
Powierzchnia niewynajeta: 1.037 m kw.
Powierzchnia w budowie: 0 m kw.

wysokos$¢ 10 m; nosnosc posadz-

ki 5T/m2; instalacja tryskaczowa ESFR; szerokie

place manewrowe; obstuga techniczna na terenie parku;

zdalny system odczytu mediéw; oswietlenie LED; systemy regatowe

Powierzchnia istniejgca: 88.960 m kw.
Powierzchnia docelowa: 88.960 m kw.
Powierzchnia niewynajeta: 863 m kw.
Powierzchnia w budowie: 0 m kw.

Nos$nos¢ posadzki 5T/m2; wysokos$¢ 10 m; tryskacze ESFR; siatka stupow
12x25m; place manewrowe o gtebokosci min. 28m; ogrodzenie z brama,
portiernig; parking dla samochodéw osobowych; CCTV.

Powierzchnia istniejgca: 86.897 m kw.
Powierzchnia docelowa: 86.897 m kw.
Powierzchnia niewynajeta: 0 m kw.
Powierzchnia w budowie: 0 m kw.

Wysokos$¢ 10m, siatka stupow 12x22.5m; klapy dymowe, tryskacze ESFR;
Swietliki; nosnos¢ posadzki 5T/m2.

Powierzchnia istniejgca: 85.872 m kw.
Powierzchnia docelowa: 85.872 m kw.
Powierzchnia niewynajeta: 0 m kw.
Powierzchnia w budowie: 0 m kw.

Wysokos$¢ 10m, siatka stupow 12x22.5m; klapy dymowe, tryskacze ESFR;
Swietliki; nosno$¢ posadzki 5T/m2.

Powierzchnia istniejgca: 84.732 m kw.
Powierzchnia docelowa: 84.732 m kw.
Powierzchnia niewynajeta: 0 m kw.
Powierzchnia w budowie: 0 m kw.

Wysokos¢ 10m, siatka stupow 12x22.5m; klapy dymowe, tryskacze ESFR;
Swietliki; nosnos¢ posadzki 5T/m2;bramy z poziomu 0

Powierzchnia istniejgca: 82.000 m kw.
Powierzchnia docelowa: 82.000 m kw.
Powierzchnia niewynajeta: 0 m kw.
Powierzchnia w budowie: 0 m kw.

Siatka stupow 12x24m; wysokos$¢ 10m; nosnos¢ posadzki 5T,
tryskacze ESFR; ochrona przeciwpozarowa.

Prologis

Panattoni

Panattoni

Panattoni

Panattoni

Goodman

©2022 CBRE
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Poznanski rynek nieruchomosci przemystowo-logistycznych

Panattoni Park Poznan IX

Powierzchnia istniejgca: 81.034 m kw.
Powierzchnia docelowa: 81.034 m kw.
Powierzchnia niewynajeta: 0 m kw.
Powierzchnia w budowie: 0 m kw.

catodobowa ochrona; wysokos¢ 10 m; siatka stupow 12x22.5 m; bramy
wjazdowe z poziomu 0; parking dla aut osobowych i ciezarowych; odpor-
nos¢ ogniowa do 4000 MJ/m2; o$wietlenie LED; nosnos$¢ posadzki 5T/m2;
obszerne place manewrowe powierzchni w budowie.

Panattoni

Obiekty przemystowo-logistyczne zlokalizowane sg wokot miasta,

ale przede wszystkim w czesci potudniowo-wschodniej i na zachodniej
Scianie. W pierwszym przypadku kluczowg role wspierajgcg logistyke
odgrywa potozenie autostrady A2, natomiast $ciana zachodnia
Poznania to droga krajowa S11 oraz jej skrzyzowanie z autostradg A2.

Istniejace i planowane parki magazynowe
i projekty BTS w regionie Poznania
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Istniejace parki magazynowe

7R City Park Poznan
Poznan East Logistics Centre

Centrum Logistyczno-Magazynowe Kostrzyn

N W

City Logistics Poznan |
8. Clip Poznan
11.  Doxler Business Park

12.  GLP Poznan Airport Logistics Centre

Planowane parki magazynowe

1. 7R City Park Gniezno

10. DL Invest Kazmierz, Szamotuty

16. Hillwood Poznan-Czempin

44. Panattoni Park Poznan West Gate | (Tarnowo Podgorne)
47. Panattoni Park Poznan XI (Zerniki)

65. Ideal Idea City Park Poznan

69. MLP Park Poznan West IlI

13.  GLP Poznan Il Logistics Centre
14. Poznan Logistics Centre Ill

17.  ILD Niepruszewo

18. Invest Park Srem

19. Logicor Poznan |

20. Logicor Poznan Il

21.  Logicor Poznan lll

22. Logicor Poznan IV

24. MLP Business Park Poznan

25. MLP Poznan

26  MLP Poznan West

27. P3 Poznan

28. P3 Poznanll

29. CGL Poznan Park

34. Panattoni Park Poznan East

35. Panattoni Park Poznan East Gate
37. Reino 10 Park Poznan

38. Panattoni Park Poznan IV

39. Panattoni Park Poznan IX

40. Poznan South Logistics Centre
41. Panattoni Park Poznan VI

42. BGO Poznan

43. Panattoni Park Poznan VI

45. Panattoni Park Poznan X

48. Panattoni Park Poznan XII

49. Panattoni Park Poznan Xl

52. Park Przemystowy Luvena

53. Poznan Distribution Center

54. Prologis Park Poznan |

55. Prologis Park Poznan Il

56. Prologis Park Poznan Ill

57. Segro Logistics Park Poznan Gadki
58. Segro Logistics Park Poznan Gotuski
59. Segro Logistics Park Poznan Komorniki
60. EQT Exeter Park Poznan-Airport
66. Magazyn Mogilenska 50

70. 7R Park Poznan West

72. Panattoni Park Pita

73. Panattoni Park Poznan XIV

71. LCube Logistic Park Poznan Zachod
77. Panattoni Park Poznan A2

78. Panattoni Park Poznan East I

79. Panattoni Park Poznan East Gate Il

80. Panattoni Park Poznan West Gate I
81. Segro Logistics Park Poznan Plewiska
82. Segro Logistics Park Poznan Komorniki
83. Waimea Park Wrzesnia

Projekty BTS

30. Panattoni BTS Bolechowo (Solaris)
36. Panattoni Park Poznan | (BTS H&M)
46. Panattoni BTS DHL Poznan

51. Panattoni Poznan (BTS Amazon)
67. Panattoni BTS Poznan

68. Panattoni BTS THULE

©2022 CBRE
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Poznanski rynek nieruchomosci przemystowo-logistycznych

Zasoby powierzchni przemystowo-logistycznej w Poznaniu
w podziale na rodzaj budynku

19%

©BTS @ multi-tenant

Na rynku Poznania znaczng wiekszos$¢ stanowig projekty
przeznaczone dla wielu najemcow - 81%, natomiast projekty
BTS, czyli tzw. ,szyte na miarg” stanowig 19%.

Deweloperzy powierzchni
przemystowo-logistycznej

Na rynku powierzchni przemystowo-logistycznych skierowanych
na wynajem w Poznaniu aktywni sg zaréwno deweloperzy
dziatajgcy w catym kraju, jak np. Panattoni, Prologis, Goodman/
GLP, P3 Logistics Parks, Segro, ale réwniez deweloperzy
lokalni jak Clip, Luvena Logistics czy Logit.

Sposrod wszystkich deweloperow Panattoni dostarczyt
znaczaca wiekszos¢ powierzchni — ok. 1,3 min. Sposréd
lokalnych podmiotéw Clip wybudowat najwiecej, bo 275.100
m kw. w jednej lokalizacji, gdzie znajduje sie réwniez terminal
intermodalny.

Powierzchnia istniejagca w podziale na deweloperéow

. Panattoni . Goodman/GLP . Clip Segro Prologis
® P3 Logistic Park @ MLP Group @ Luvena Logistics @ 7R inne
CBRE RESEARCH

Biorgc pod uwage powierzchnie planowang i w budowie
najwiecej potencjatu sposréd deweloperéw reprezentuje
Hillwood w trzech lokalizacjach — Hillwood Poznan-Czempin
o potencjale 107.800 m kw., Hillwood Konin o potencjale az
600.000 m kw. oraz Hillwood Rawicz o potencjalnej wielkosci
146.900 m kw.

Powierzchnia planowana i w budowie w podziale na deweloperéw

. Hillwood ‘ Panattoni . P3 Logistics Parks 7R

. LCube . Clip . Segro

MLP Group

. Prologis DL Invest . inne

Istniejgca powierzchnia przemystowo-logistyczna w podziale
na deweloperdéw (5 najwiekszych rynkow):

o 44% Panattoni

* 13 % Prologis

e 6% Segro

* 6% P3 Logistics Parks
* 5% Goodman/GLP
5% MLP Group

e 4% Hillwood

e 3%7R

* 13 % Pozostali

Poza Poznaniem, deweloper Panattoni dominowat we
wszystkich analizowanych miastach. Biorgc pod uwage

pie¢ rozwinietych rynkéw, Panattoni dostarczyt sumarycznie
ok. 8,5 mIin m kw. (44% istniejagcych zasobow). Na drugim
miejscu zestawienia znalazt sie Prologis, ktéry wybudowat ok.
2,6 min m kw. nowoczesnej powierzchni magazynowej (13%).

Wskazniki pustostanow

W 1. potowie 2022 r. wskaznik pustostanéw dla powierzchni

przemystowo-logistycznych w Poznaniu wynosit zaledwie 1,0%.

Pozostate zasoby rynku poznanskiego byty w catosci wynajete
przez réoznorodnych najemcéw.

Byta to najnizsza warto$¢ wskaznika pustostanéw wsrod

5 najwiekszych rynkéw, chociaz we wszystkich regionach
wskaznik powierzchni niewynajetych wyniost ponizej 5%.
Najwyzszy wskaznik pustostanéw odnotowano w todzi

i wyniést 4,3%.

Sredni wskaznik powierzchni niewynajetej dla Polski wyniost
3,2% w 1. potowie 2022 r. i jest to rownoczesnie najnizszy
wspotczynnik pustostandéw odnotowany historycznie.

Wskazniki pustostanow
6%
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3%
2%
1%
0 I

Katowice

Warszawa Wroctaw todz Poznan

Region

Popyt

W 1. potowie 2022 popyt w Regionie Poznania wynidst
376,2 tys. m kw. Z kolei w 2021 roku region cieszyt sie
ogromnym zainteresowaniem najemcoéw. Popyt catkowity
przekroczyt 1,1 min m kw., co byto wzrostem o 118%

w stosunku do roku poprzedniego. Byt to tym samym
najwyzszy popyt w historii rynku.

Popyt catkowity w Poznaniu

Tys. m kw.
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Poznanski rynek nieruchomosci przemystowo-logistycznych

Sposrdd 5 najwiekszych rynkdow magazynowych Polski

w 1. potowie 2022 roku region Poznania stanowit 14%
udziatu w popycie. Z kolei w 2021 roku region Poznania
odnotowat najwyzszy popyt, a jego udziat wsrdéd nich wynidst
22%. Biorgc pod uwage catg Polske, Poznan odpowiadat

za 10% catkowitego popytu w 1. potowie 2022 roku oraz 15%
w roku poprzednim, ktéry byt rekordowy.

Popyt catkowity Poznania w stosunku do 5 najwigkszych regionéw

Tys. m kw.
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Najwigksze umowy w regionie Poznania 2021-H1 2022

Najemca

2017

2021 1 Panattoni BTS Poznan DHL

2021 2 P3 Poznan Westwing

2022 2 P3 Poznan PF Logo

2021 1 Segro Logistics Park Poznan Gotuski  HSF Home

2021 1 Prologis Park Poznan llI Arvato

2021 4 Panattoni Park Poznan East Gate ESA Logistyka

2021 4 Panattoni Park Poznan West Gate Rohlig Suus

2022 2 Panattoni Park Pita Signify

2022 1 P3 Poznan Van Cargo

2022 1 Panattoni Park Poznan XiII Samsung SDS Global

Wiekszos¢ firm obecnych na poznanskim rynku

powierzchni przemystowo-logistycznych to firmy

z sektoréw logistycznego i produkcyjnego. Pozostali
najemcy reprezentujg handlowg zaréwno w zakresie
handlu tradycyjnego, jak i handlu internetowego,ktory
w ostatnich latach bardzo zyskat na znaczeniu.

Na wykresie zaprezentowany zostat podziat sektorowy
wsrdd umow zawartych na przestrzeni niecatych 4 lat.

CBRE RESEARCH
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Popyt w podziale na sektor najemcy w Poznaniu,
lata 2019- 1. pot. 2022

. Logistyka kontraktowa ’ Kurier . Handel (zywno$¢)

Lekka produkcja Handel (ubrania, sprzety, meble, itd.)

. Handel internetowy . Pozostate

W poréwnaniu do wszystkich 5 najwiekszych rynkow
przemystowo-logistycznych, region Poznania charakteryzuje
sie wiekszym udziatem firm logistycznych, produkcyjnych

i e-commerce w catkowitym popycie.

Popyt w podziale na sektor najemcy w Poznaniu
w poréwnaniu do 5 najwiekszych regionéw, lata 2019-1. pot. 2022

. Logistyka kontraktowa . Kurier . Handel (zywno$¢)
Lekka produkcja Handel (ubrania, sprzety, meble, itd.)

. Handel internetowy . Pozostate

Najwieksi najemcy w podziale na sektory w regionie Poznania:

. E-commerce: Amazon, HSF e-commerce, Westwing,
Zalando

e Logistyka/kurier: Arvato, CEVA, Clipper, Dachser, DB
Schenker, DHL, DSV Road, ESA Logistyka, Fiege, FM
Logistics, GEIS, Green Factory Logistics, Hellmann, InPost,
Kuehne+Nagel, Pekaes, Raben, Rhenus, Rohlig Suus,
Spedimex

¢ FMCG/Supermarkety: British American Tobacco,
Eurocash, Jeronimo Martins, Lidl, Zabka

¢ Handel: Bega Group, Gomez, Guess, H&M

. Lekka produkcja: Flexlink, Hilding Anders, Millano,
Newel Rubbermaid, STIHL, Suzohapp, Trio Line, Tuopu

e  Zaklady produkcyjne (wtasne): Beiersdorf, Bridgestone,
Exide Technologies, GlaxoSmithKline, Kompania
Piwowarska, MARS, Unilever, Volkswagen, Zaparoh
Technologies, GlaxoSmithKline, Kompania Piwowarska,
MARS, Unilever, Volkswagen, Zaparoh.

Stawki czynszowe

Powierzchnia magazynowa w Poznaniu to przede wszystkim
powierzchnia klasy A. Czynsze umowne w obiektach
A-klasowych w tym regionie wynosza od 3,20 do 4,10 EUR/
m kw./ mies., podczas gdy czynsze efektywne plasuja sie
pomiedzy 2,60 a 3,20 EUR/ m kw./ mies.

Czynsze efektywne sg obliczane w perspektywie catego okresu
najmu, po uwzglednieniu zachet finansowych oferowanych
najemcy przez dewelopera (np. miesigce zwolnienia z czynszu,
pokrycie kosztéw adaptacji pomieszczenia, przeprowadzki).

Czynsze za komponent biurowy dotgczony do obiektu
magazynowego wynoszg 9,50 — 12,00 EUR/ m kw./ mies.

Stawki za optaty eksploatacyjne mieszczg sie w zakresie 1,10
— 1,40 EUR/ m kw./ mies. W poréwnaniu do innych rozwinietych
regionéw czynsze umowne sg na podobnym poziomie, jednak
region Poznania oferuje najnizsze czynsze sposrod wszystkich.

Ze wzgledu na wzrastajgce koszty materiatéw budowlanych

i malejgcg podaz gruntéw pod inwestycje przemystowe,
czynsze bedg wzrasta¢ we wszystkich regionach.

Stawki czynszowe w Poznaniu, 2 kw. 2022 r.

Czynsze umowne 3,2-4,1 EUR/ m kw./ mies.

Czynsze efektywne 2,6-3,2 EUR/ m kw./ mies.
Komponent biurowy

9,5-12,0 EUR/ m kw./ mies.

Optaty eksploatacyjne 1,1-1,4 EUR/ m kw./ mies.

Czynsze umowne w najwigkszych regionach za powierzchni¢
A-klasowa, 2 kw. 2022 r.
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Poznanski rynek nieruchomosci przemystowo-logistycznych

Podsumowanie
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Poznanski rynek nieruchomosci przemystowo-logistycznych

Podsumowanie

Poznan charakteryzuje sie duzg iloScig nowoczesnej
powierzchni przemystowych i logistycznych. Jego korzystna
lokalizacja przy autostradzie A2 jest jednym z najwiekszych
atutéw regionu. Poznan znajduje sie w potowie drogi miedzy
Berlinem a Warszawg, co sprawia, ze jest to dogodne
potozenie dla firm dystrybuujgcych towary na rynki Europy
Zachodniej. Miasto ma rowniez dobre potgczenie z Wroctawiem
dzieki krajowej drodze S5. Kolejnymi waznymi czynnikami
wplywajgcymi na atrakcyjnos¢ rynku magazynowego w tym
regionie sg liczne potgczenia kolejowe oraz miedzynarodowe
lotnisko Poznan-tawica.

Poznan posiada duze i jedno z najlepszych zapleczy
akademickich pod wzgledem logistycznym, w tym Wyzszg
Szkote Logistyki w Poznaniu czy Katedre Logistyki

na Uniwersytecie Ekonomicznym. Siedzibe w Poznaniu ma
réwniez znana Sie¢ Badawcza tukasiewicz - Instytut Logistyki
i Magazynowania, w ktorym rozwijanych i promowanych jest
wiele innowacyjnych rozwigzan w zakresie logistyki. Ponadto
w regionie odbywajg sie wazne wydarzenia z punktu widzenia
logistyki, np. Polski Kongres Logistyczny. Wiele logistycznych
firm jak np. Raben czy Kuehne+Nagel ma swoje gtéwne
siedziby i biura w Poznaniu. To sprawia, ze Poznan czesto
uznawany jest jako polskie zagtebie logistyczne.

W odniesieniu do pieciu najwiekszych polskich rynkow
magazynowych, pod katem istniejgcej podazy Poznan jest
najmniejszym z nich, jednakze wykazuje réwnie wielki potencjat
wzrostu. Bardzo wysoki poziom popytu odnotowany w 2021
roku i spowodowana przez to niska stopa pustostanéw,
pozwalajg przypuszczac, ze aktywnos¢ deweloperow bedzie
w dalszym ciggu kontynuowana. W 2021 r. na tle pieciu
najwiekszych rynkéw magazynowych Poznan wyréznit

sie najwyzszym poziomem popytu wérdd nich, z kolei

w 1. potowie 2022 r. w Poznaniu odnotowano najnizszy
wskaznik pustostanow.

CBRE RESEARCH

Gtéwne liczby na rynku przemystowo-logistycznym
w Poznaniu - 1. pot. 2022 r.

3.002.600 m kw.

Powierzchnia istniejgca

28.700 m kw.

Powierzchnia niewynajeta

1,0%

Wskaznik pustostanow

417.900 m kw.

Powierzchnia w budowie

5.221.400 m kw.

Powierzchnia docelowa

10%

Udziat w rynku

Podsumowanie rynku powierzchni
przemystowo-logistycznych w Poznaniu:

» catkowita podaz nowoczesnej powierzchni przemystowo-
logistycznej w Poznaniu wynoszaca 3,0 min m kw.,

e w 1. potowie 2022 r., oddane do uzytku 352.200 m kw.
nowej powierzchni przemystowo-logistycznej w Poznaniu,

e ograniczona dostepnos$¢ wolnej powierzchni przemystowo-
logistycznej, wskaznik pustostandéw na poziomie 1,0%
w 1. potowie 2022 r.,

e 417.900 m kw. w budowie, duza aktywnos$¢ deweloperéw
i planowane wiele nowych projektow,

»  sektor logistyczny oraz lekkiej produkcji gtéwnymi
motorami rozwoju rynku wielkopolskiego,

e poziom czynszéw umownych w przedziale
3,2-4,1 EUR/ m kw./ mies., lecz czynsze beda rosnac.
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Kontakt

CBRE sp. z o.0. Biuro Obstugi Inwestorow
Warsaw UNIT ul. Za Bramkg 1
Rondo Daszynskiego 1 61-842 Poznan

00-843 Warszawa

(+48) 61 878 5428
+48 22 544 8000

inwestor@um.poznan.pl
LinkedIn: CBRE Poland

FB/LinkedIn: Invest in Poznan
www.cbre.pl

www.poznan.pl

Zdjecia: WCWI Sp. z o0.0., Mitosz Krol

CBRE® 2022 Wszystkie prawa zastrzezone.

CBRE oswiadcza, iz informacje zawarte w raportach pochodzg ze zrédet, ktore uwaza

za wiarygodne, jakkolwiek prawdziwosé informacji nie zostata przez CBRE zweryfikowana

i w zwigzku z tym CBRE nie gwarantuje ani nie zapewnia, ze informacje te sg prawdziwe.
Jakiekolwiek przewidywania, opinie, zatozenia, oszacowania zawarte w raportach zostaty
podane jedynie dla przykfadu i nie odzwierciedlajg aktualnej ani przysztej sytuaciji na rynku.
Ani CBRE ani jakikolwiek jej reprezentant, lub pracownik CBRE nie ponosi odpowiedzialnosci
za szkody poniesione przez Klienta powstate na skutek wykorzystania w jakikolwiek sposéb
raportow w catosci lub w czesci.
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